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PHƯƠNG ÁN SỬ DỤNG ĐẤT
  Quỹ đất do UBND tỉnh Thanh Hoá thu hồi theo Quyết định 966/QĐ-UBND ngày 19/3/2020 của Công ty Cổ phần giống cây trồng Thanh Hoá bàn giao cho xã Cẩm Thuỷ, tỉnh Thanh Hoá quản lý theo quy định của pháp luật

(Kèm theo Công văn số:22/CV-KT ngày 26 /11/2025 của  Phòng Kinh tế, UBND xã Cẩm Thuỷ, tỉnh Thanh Hóa)
Phần thứ I
MỤC ĐÍCH, YÊU CẦU, CĂN CỨ, NỘI DUNG,

ĐỐI TƯỢNG LẬP PHƯƠNG ÁN

1. Mục đích, yêu cầu

- Đưa diện tích đất đã được UBND tỉnh Thanh Hóa thu hồi của Công ty Cổ phần giống cầy trồng Thanh Hoá bàn giao cho địa phương quản lý vào sử dụng đảm bảo quy định theo quy định của pháp luật về đất đai và các quy định khác có liên quan nhằm nâng cao hiệu quả của việc sử dụng đất đáp ứng nhu cầu ổn định tình hình và phát triển kinh tế xã hội tại địa phương
- Yêu cầu xây dựng Phương án sử dụng đất phải thể hiện được quỹ đất để giao, cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho các hộ gia đình cá nhân, quỹ đất UBND xã quản lý. 

 2. Căn cứ pháp lý lập phương án sử dụng đất

- Luật Đất đai ngày 18/01/2024; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất đai số 31/2024/QH15;



- Nghị định số 101/2024/NĐ-CP ngày 29/7/2024 của Chính phủ Quy định về điều tra cơ bản đất đai; đăng ký, cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất và hệ thống thông tin đất đai;


- Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ Quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đất đai 2024;


- Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ Quy định về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất;


- Nghị định 151/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 của Chính phủ quy định về phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, phân cấp trong lĩnh vực đất đai;
- Quyết định số 153/QĐ-UBND ngày 27/02/2023 của Thủ tướng Chính phủ về phê duyệt Quy hoạch tỉnh Thanh Hóa thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2045;
- Thông tư 10/2024/TT-BTNMT ngày 31/7/2024 của Bộ Tài nguyên và Môi trường Quy định về hồ sơ địa chính, Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất do Bộ trưởng Bộ Tài nguyên và Môi trường ban hành.

- Quyết định số 55/2024/QĐ-UBND ngày 09/09/2024 của UBND tỉnh Thanh Hoá về ban hành quy định hạn mức công nhận đất ở cho hộ gia đình, cá nhân; hạn mức giao đất ở, giao đất chưa sử dụng cho cá nhân; hạn mức nhận chuyển quyền sử dụng đất nông nghiệp của cá nhân; diện tích đất để xây dựng công trình phục vụ trực tiếp sản xuất nông nghiệp; giấy tờ khác về quyền sử dụng đất có trước ngày 15/10/1993 để cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất trên địa bàn tỉnh Thanh Hóa.

- Quyết định số 2269/QĐ-UBND ngày 27 tháng 6 năm 2023 của UBND tỉnh Thanh Hóa về việc phê duyệt Điều chỉnh quy hoạch sử dụng đất đến năm 2030 huyện Cẩm Thuỷ;

- Quyết định số 468/QĐ-UBND ngày 27 tháng 01 năm 2022 của UBND tỉnh Thanh Hóa về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch xây dựng vùng huyện Cẩm Thuỷ, tỉnh Thanh Hóa đến năm 2045;

- Quyết định 966/QĐ-UBND ngày 19/3/2020 của UBND tỉnh Thanh Hóa về việc thu hồi đất của Công ty Cổ phần giống cầy trồng Thành Hoá giao cho UBND huyện Cẩm Thuỷ quản lý; cho Công ty gia hạn thời gian sử dụng đất, thuê đất đối với phần diện tích còn lại để sử dụng vào mục đích Trại giống Cẩm Thuỷ, sản xuất nông nghiệp tại xã Cẩm Ngọc, huyện Cẩm Thuỷ (cũ); 
Căn cứ Trích đo số số 63/TLBB, tỷ lệ 1/2000 do Văn phòng đăng ký đất đai Thanh Hoá thuộc Sở Tài nguyên và Môi trường Thanh Hoá lập ngày 27 tháng 02 năm 2020.

- Biên bản bàn giao đất ngoài thực địa của Sở Tài nguyên và Môi trường ngày 05 tháng 9 năm 2021 trên khu đất thực hiện dự án tại xã Cẩm Ngọc, huyện Cẩm Thuỷ (cũ).
-  Biên bản về việc kiểm tra, rà soát hiện trạng sử dụng đất ngày 13/11/2025 của Phòng Kinh tế xã Cẩm Thuỷ.
3. Nội dung của công tác lập phương án sử dụng đất

- Kết quả rà soát hiện trạng sử dụng đất.

- Vị trí khu đất xây dựng phương án sử dụng đất.
- Quy hoạch sử dụng đất.
- Đề xuất các giải pháp thực hiện.

- Tổ chức lấy ý kiến và thẩm định.
- Tổng hợp, lập báo cáo và trình phê duyệt.
4. Phạm vi lập phương án sử dụng đất

Quyết định 966/QĐ-UBND ngày 19/3/2020 của UBND tỉnh; Gồm toàn bộ thửa đất số 1201 thuộc tờ bản đồ số 31 bản đồ địa chính đo vẽ năm 2009 thuộc trích đo số 63/TLBB, tỷ lệ 1/2000 do Văn phòng đăng ký đất đai Thanh Hoá thuộc Sở Tài nguyên và Môi trường Thanh Hoá lập ngày 27 tháng 02 năm 2020.
Phần thứ II
ĐÁNH GIÁ KHÁI QUÁT VỀ ĐIỀU KIỆN TỰ NHIÊN KINH TẾ- XÃ HỘI
I. ĐIỀU KIỆN TỰ NHIÊN XÃ HỘI XÃ CẨM THUỶ
1. Khái quát về điều kiện tự nhiên và tài nguyên:


1.1. Về điều kiện tự nhiên:

- Xã Cẩm Thuỷ nằm ở phía Tây tỉnh Thanh Hoá. Có tổng diện tích tự nhiên là 6.441,73 ha. Xã Cẩm Thuỷ có ranh giới tiếp giáp như sau :

+ Phía Đông giáp xã Cẩm Tân; Cẩm Vân;
+ Phía Nam giáp xã Cẩm Tân; Cẩm Vân;

+ Phía Tây giáp xã Cẩm Thạch; Cẩm Vân;
+ Phía Bắc giáp xã Cẩm Tú, xã Thạch Bình;

- Cẩm Thuỷ là xã miền núi của tỉnh Thanh Hoá, địa hình không bằng phẳng, không đồng nhất cao thấp xen kẽ nhau. Chủ yếu là vàn, vàn cao thuận lợi cho việc thâm canh cây trồng.

1.2. Tài nguyên thiên nhiên
- Tổng diện tích đất tự nhiên: 6.441,73 ha, trong đó:

+ Đất nông nghiệp có diện tích 5.080,78 ha, chiếm 78,87% ;

+ Đất phi nông nghiệp có diện tích 1.182,43ha chiếm 18,36% ;

+ Đất chưa sử dụng có diện tích 178,52 ha chiếm 2,77% tổng diện tích tự nhiên.

- Tài nguyên nước trên địa bàn xã Cẩm Thuỷ rất phong phú, đảm bảo tốt cho nhu cầu sinh hoạt và sản xuất của nhân dân. Trên địa bàn xã có Sông Mã chảy qua, là nguồn cung cấp nước tưới, tiêu trực tiếp cho diện tích đất nông nghiệp của xã.

- Tài nguyên khoáng sản trên địa bàn xã chủ yếu là cát xây dựng phân bố ở ven sông Mã. Hiện tại đang được tổ chức khai thác phục vụ cho ngành xây dựng.

2. Khái quát về tình hình phát triển kinh tế- xã hội, quốc phòng, an ninh:


- Năm 2025 là năm có ý nghĩa quan trọng, là năm mà các cấp, các ngành trong cả nước gấp rút về đích, tổng kết đánh giá kết quả thực hiện các Nghị quyết, Kế hoạch giai đoạn 2020-2025 cùng với đó là thực hiện cuộc cách mạng cải cách hành chính, sắp xếp bộ máy từ Trung ương đến cơ sở để thực hiện chính quyền địa phương 2 cấp. Đảng bộ, chính quyền và Nhân dân xã Cẩm Thủy đã phát huy tinh thần đoàn kết, chủ động, sáng tạo, vượt qua khó khăn, nỗ lực phấn đấu với quyết tâm cao và đã đạt được kết quả đáng phấn khởi trên tất cả các lĩnh vực. Kinh tế có bước phát triển khá, cơ cấu chuyển dịch đúng hướng; sản xuất nông, lâm nghiệp, thủy sản phát triển theo hướng nâng cao năng suất, chất lượng và phù hợp theo quy hoạch; công nghiệp, tiểu thủ công nghiệp, xây dựng được đẩy mạnh; kết cấu hạ tầng kinh tế - xã hội được tăng cường, nhiều dự án được khởi công xây dựng, hoàn thành đưa vào sử dụng. Văn hóa - xã hội chuyển biến tiến bộ, hoạt động ứng dụng tiến bộ khoa học và công nghệ được quan tâm; chất lượng giáo dục toàn diện có chuyển biến, chất lượng giáo dục mũi nhọn tăng qua các năm, tỷ lệ trường đạt chuẩn quốc gia trên địa bàn đạt 100%. Công tác chăm sóc sức khỏe ban đầu cho Nhân dân được chú trọng, công tác y tế dự phòng được tăng cường. Công tác giảm nghèo, giải quyết việc làm, đào tạo nghề cho người lao động được quan tâm; các chính sách an sinh xã hội được thực hiện đầy đủ, kịp thời, đời sống vật chất và tinh thần của Nhân dân tiếp tục được nâng lên. An ninh chính trị, trật tự an toàn xã hội được bảo đảm. Năng lực lãnh đạo, sức chiến đấu của tổ chức đảng được nâng lên; cải cách hành chính được đẩy mạnh; hiệu lực, hiệu quả quản lý Nhà nước chuyển biến tích cực. Khối đại đoàn kết toàn dân được củng cố; lòng tin của Nhân dân đối với Đảng, Nhà nước ngày càng được nâng cao.

- Hoạt động văn hóa - thông tin, thể dục thể thao tiếp tục duy trì phong trào toàn dân đoàn kết, xây dựng đời sống văn hoá tại các khu dân cư; chất lượng hoạt động của các làng văn hóa được duy trì chú trọng và giữ gìn, phát huy các giá trị văn hóa truyền thống và các quy ước, hương ước của làng văn hóa, gắn kết phát triển văn hóa với các mô hình sản xuất, xây dựng cảnh quan môi trường nông thôn "sáng - xanh - sạch - đẹp". 

- Lĩnh vực giáo dục và đào tạo: Các nhà trường đã thực hiện tốt công tác giảng dạy theo phân phối chương trình, khung thời gian năm học đã quy định, tăng cường công tác phòng chống bạo lực học đường, phòng chống cháy nổ, An toàn giao thông và tai nạn thương tích. .

- Công tác bảo vệ, chăm sóc sức khỏe ban đầu cho nhân dân; công tác phòng chống dịch bệnh, vệ sinh ATTP luôn được quan tâm. Trạm y tế đã thực hiện tốt việc trực chuyên môn đảm bảo 24/24 giờ, đồng thời thực hiện tốt chức năng khám chữa bệnh, chăm sóc sức khỏe ban đầu cho nhân dân được duy trì thường xuyên không để dịch bệnh xảy ra. Tỷ lệ trẻ em dưới 6 tuổi được tiêm phòng hàng năm đạt 100%.

- An ninh chính trị, trật tự an toàn xã hội trên địa bàn xã luôn được giữ vững. Hoàn thành chỉ tiêu kế hoạch tuyển quân năm đảm bảo số lượng, chất lượng theo yêu cầu; tăng cường các biện pháp ngăn chặn, đấu tranh và chủ động xử lý các tình huống không để xảy ra bị động đất ngờ.

3. Đánh giá chung

3.1. Thuận lợi:

- Xã Cẩm Thủy là xã giàu truyền thống lịch sử, văn hóa và cách mạng; Nhân dân  trong xã có truyền thống yêu nước, đoàn kết, cần cù, năng động, sáng tạo trong lao sản xuất có nhiều phong trào thi đua dẫn đầu trong cụm.

- Nằm ở trung tâm vùng động lực kinh tế, có nhiều tiềm năng, lợi thế để phát triển kinh tế - xã hội, như: Đất đai rộng lớn, màu mỡ; có Cụm công nghiệp; nhiều di tích, danh thắng có tiềm năng để phát triển du lịch; có hệ thống giao thông thuận lợi với nhiều tuyến giao thông huyết mạch của quốc gia, của tỉnh chạy qua.
- Trong những năm gần đây, kinh tế - xã hội xã Cẩm Thuỷ đã có bước phát triển mạnh; kết cấu hạ tầng kinh tế - xã hội, nhất là hạ tầng giao thông được đầu tư ngày càng hoàn thiện.

3.2. Khó khăn

- Hiện nay, xã Cẩm Thuỷ cơ bản vẫn là xã nông nghiệp; kinh tế phát triển chưa mạnh, quy mô kinh tế còn nhỏ, chuyển dịch cơ cấu kinh tế còn chậm; phát triển kinh tế - xã hội chưa đồng đều, chất lượng nguồn nhân lực còn hạn chế, việc ứng dụng khoa học công nghệ vào sản xuất còn khó khăn; 

- Đô thị phát triển chậm; tỷ lệ đô thị hóa còn thấp, chất lượng đô thị chưa cao; kết cấu hạ tầng kinh tế - xã hội còn thiếu và chưa đồng bộ.

- Những thách thức về ô nhiễm môi trường, an ninh trật tự, an ninh tôn giáo, tranh chấp, khiếu kiện về đất đai, bồi thường giải phóng mặt bằng... ngày càng gia tăng, tiềm ẩn nguy cơ tác động xấu đến phát triển kinh tế - xã hội của địa phương.

Phần thứ III 
TÌNH HÌNH SỬ DỤNG ĐẤT TẠI KHU VỰC LẬP PHƯƠNG ÁN
1. Thực trạng quản lý, sử dụng đất.
- Theo Văn bản số: 32/CV-GCT ngày 18/11/2025 của Công ty cổ phần giống cây trồng Thanh Hoá: Từ khi cổ phần hoá Doanh nghiệp, Công ty không nhận được bàn giao các loại hồ sơ liên quan đến khu đất công nhân đang ở và thực tế công ty cũng không được quản lý khu đất đó, công ty cũng không có hồ sơ liên quan đến khu đất.
- Từ trước năm 1993 đến nay, khu đất trên thuộc quản lý của công ty nên địa phương không có phương án quản lý, sản xuất, đầu tư xây dựng cơ sở hạ tầng như đường, điện.... mà chỉ quản lý về dân cư.  
2. Kết quả rà soát hiện trạng sử dụng đất.
Sau khi nhận bàn giao số diện tích đất 25.826,3 m2 từ công ty cổ phần giống cây trồng Thanh Hoá theo Quyết định 966/QĐ-UBND ngày 19/3/2020 của UBND tỉnh Thanh Hóa. Xã Cẩm Thuỷ đã thực hiện đo đạc địa chính thửa đất, rà soát hiện trạng sử dụng đất theo từng đối tượng sử dụng đất cụ thể về vị trí, ranh giới, diện tích của từng đối tượng đang sử dụng.
Hiện trạng sử dụng đất đối với tổng diện tích 25.826,3 m2 thu hồi đã bàn giao được UBND huyện Cẩm Thuỷ lập Tổng mặt bằng sử dụng đất như sau:
- Đất sử dụng vào mục đích công cộng (giao thông, thủy lợi; đất khác) diện tích: 2475,9 m2.
- Đất sử dụng vào mục đích đất nông nghiệp. Diện tích: 4.178,2 m2- hiện không có người sử dụng ổn định.

- Đất ở và đất sản xuất nông nghiệp trong cùng thửa đất ở (đất vườn, ao trong cùng thửa đất ở của hộ gia đình cá nhân) sử dụng: 19.172,2 m2- có 21 hộ gia đình, cá nhân đang sử dụng làm nhà ở và canh tác ổn định, không tranh chấp.

- Đất phi nông nghiệp khác: diện tích: 338,3 m2- có 02 hộ đang sử dụng để làm quán bán hàng, kinh doanh.
(Chi tiết kèm theo Bảng rà soát và sơ đồ khu đất kèm theo)

BẢNG KẾT QUẢ RÀ SOÁT RANH GIỚI, NGUỒN GỐC, HIỆN TRẠNG SỬ DỤNG ĐẤT

	STT
	HỌ VÀ TÊN
	ĐỊA CHỈ
	DIỆN TÍCH

(m2)
	LOẠI ĐẤT
	NGUỒN GỐC SỬ DỤNG
	GIẤY TỜ VỀ QSD ĐẤT
	Ghi chú

	1
	Chu Thị Thuỷ
	Sống
	1033.4
	 ONT +CLN
	Trại giống ngô mượn đất làm nhà ở từ năm 1991
	 Không có
	Sử dụng ổn định, không tranh chấp

	2
	Trương Công Thành
	Sống
	690.8
	ONT +CLN
	Trại giống Ngô thanh lý tài sản là nhà tập thể cho ông Viên, bà Vinh năm 1997. Đến 2003 chuyển nhượng cho bà Chu Thị Thuỷ, đến năm 2013 bà Thuỷ tặng cho con là Trương Công Thành sử dụng
	 Không có giấy tờ về QSD đất
	Sử dụng ổn định, không tranh chấp

	3
	Hà Thị Thu
	Phúc Ngán Vải
	932.0
	ONT +CLN
	Trại giống ngô mượn đất làm nhà ở từ năm 1989
	 Không có giấy tờ về QSD đất
	Sử dụng ổn định, không tranh chấp

	4
	Nguyễn Văn Toán
Hoàng Thị Thuỷ
	Phúc Ngán Vải
	649.6
	 ONT+CLN
	Trại giống ngô mượn đất làm nhà ở từ năm 1992
	 Không có giấy tờ về QSD đất
	Sử dụng ổn định, không tranh chấp

	5
	Hà Văn Vương
	Phúc Ngán Vải
	1128.7
	 ONT +CLN
	Trại giống cho bà Hà Thị Thuận mượn đất làm nhà ở từ năm 1982. Đến năm 2010 chuyển nhượng lại cho tôi sử dụng
	 Có giấy tờ chuyển nhượng
	Sử dụng ổn định, không tranh chấp

	6
	Trần Thị Khang
	Sống
	728.4
	 ONT +CLN
	Trại giống ngô cho ông Lê Hữu Thách- bà Phạm Thị Vinh mượn đất làm nhà ở từ năm 1982. Đến năm 2003 chuyển nhượng cho gia đình tôi sử dụng đến nay. 

	 Có giấy tờ chuyển nhượng
	Sử dụng ổn định, không tranh chấp

	7
	Lê Thị Phương

Trương Công Vương
	 Sống
	625.2
	 ONT +CLN
	Trại giống ngô cho bà Cao Thị Huyền mượn đất làm nhà ở từ tháng 4/1993. Đến năm 1999 
Chuyển nhượng cho vợ chồng tôi sử dụng
	Có giấy tờ chuyển nhượng 
	Sử dụng ổn định, không tranh chấp

	8
	Trương Công Yên
	 Sống
	1500.0
	ONT +CLN
	Trại giống ngô cho ông Nguyễn Văn Cảnh- bà Đặng Thị Thanh mượn đất làm nhà từ năm 1992. Đến năm 2013 chuyển nhượng cho gia đình tôi sử dụng
	 Có giấy tờ chuyển nhượng
	Sử dụng ổn định, không tranh chấp

	9
	Lê Đức Hạnh
	 Sống
	1584.4
	ONT +CLN
	Mượn đất của Trại giống ngô để xây dựng nhà ở từ tháng 4/1993
	 Không có giấy tờ về QSD đất
	Sử dụng ổn định, không tranh chấp

	10
	Trần Chí Liêu
	 Phúc Ngán Vải
	1274.3
	ONT +CLN
	Trại giống ngô cho mượn đất làm nhà ở từ năm 1990.
	 Không có giấy tờ về QSD đất
	Sử dụng ổn định, không tranh chấp

	11
	Lê Mai Hồng
Lý Thị Tuyết
	 Phúc Ngán Vải
	732.4
	ONT +CLN
	Trại giống ngô cho bà Bùi Thị Liêm mượn đất làm nhà ở từ năm 1985. Đến năm 2003 chuyển nhượng lại cho ông Lê Mai Hồng- bà Lý Thị Tuyết sử dụng đến nay
	 Có giấy tờ chuyển nhượng
	Sử dụng ổn định, không tranh chấp

	12
	Nguyễn Ngọc Hoá
	 Sống
	529.8
	ONT +CLN
	Mượn đất của trại giống ngô làm nhà ở từ năm 1992
	 Không có giấy tờ
	Sử dụng ổn định, không tranh chấp

	13
	Nguyễn Thanh Bình
	 Sống
	916.5
	ONT +CLN
	Bà Lê Thị Liên mượn đất của Trại giống Ngô làm nhà ở từ năm 1990. Đến năm 2013 chuyển nhượng cho ông Nguyễn Thanh Bình sử dụng đến nay.
	 Có giấy tờ chuyển nhượng
	Sử dụng ổn định, không tranh chấp

	14
	Trần Văn Long
	 Sống
	516.3
	ONT +CLN
	Mượn đất của trại giống ngô làm nhà ở từ năm 1991
	 Không có giấy tờ
	Sử dụng ổn định, không tranh chấp

	15
	Hà Thị Sáu
	 Sống
	1304.2
	ONT +CLN
	Bà Nguyễn Thị Xinh mượn đất làm nhà ở từ năm 1991. Đến năm 2004 chuyển nhượng cho gia đình tôi sử dụng.
	 Có giấy tờ chuyển nhượng
	Sử dụng ổn định, không tranh chấp

	16
	Hà Thị Hơn
	 Phúc Ngán Vải
	1034.2
	ONT +CLN
	Trại giống ngô cho mượn đất làm nhà ở từ năm 1982
	 Không có giấy tờ
	Sử dụng ổn định, không tranh chấp

	17
	Nguyễn Đức Toàn
Nguyễn Thị Ngoan
	 Sống
	672.3
	ONT +CLN
	Mượn đất  trại giống Ngô để làm nhà ở từ năm 1991
	 Không có giấy tờ
	Sử dụng ổn định, không tranh chấp

	18
	Nguyễn Thị Sen
Nguyễn Ngọc Quế
	 Phúc Ngán Vải
	426.0
	ONT +CLN
	Mượn đất của trại giống ngô làm nhà ở từ năm 1991
	 Không có giấy tờ
	Sử dụng ổn định, không tranh chấp

	19
	Nguyễn Thị Ý
Nguyễn Duy Hoa 
	 Sống
	1614.5
	ONT +CLN
	Mượn đất của trại giống ngô làm nhà ở từ năm 1991
	 Không có giấy tờ
	Sử dụng ổn định, không tranh chấp

	20
	Lê Hồng Phương
Mai Thị Nụ
	 Phúc Ngán Vải
	558.2
	ONT+CLN
	Mượn đất của trại giống ngô làm nhà ở từ năm 1991
	 Không có giấy tờ
	Sử dụng ổn định, không tranh chấp

	21
	Bùi Thị Hợi (Đã chết)

Con trai: Bùi Văn Hưng
	Phúc Ngán Vải
	721.0
	ONT+CLN
	Bà Bùi Thị Hợi được trại giống ngô cho mượn đất làm nhà ở từ năm1982. Bà Hợi chết nên để thừa kế cho con trai là Bùi Văn Hưng sử dụng.
	Không có giấy tờ
	Sử dụng ổn định, không tranh chấp


3. Vị trí khu đất xây dựng phương án sử dụng đất: 
Được xác định theo thửa đất số 1201 thuộc tờ bản đồ số 31 bản đồ địa chính đo vẽ năm 2009 thuộc trích đo số 63/TLBB, tỷ lệ 1/2000 do Văn phòng đăng ký đất đai Thanh Hoá thuộc Sở Tài nguyên và Môi trường Thanh Hoá lập ngày 27 tháng 02 năm 2020 và đo đạc hiện trạng sử dụng đất do Chi nhánh Văn phòng Đăng ký đất đai Cẩm Thuỷ thực hiện.
UBND xã Cẩm Thuỷ đã thuê đơn vị tư vấn thực hiện đo đạc từng thửa đất theo ranh giới đang sử dụng ổn định, không tranh chấp của từ hộ gia đình, cá nhân đang sử dụng.

4. Quy hoạch sử dụng đất.


Theo Quyết định số 2269/QĐ-UBND ngày 27 tháng 6 năm 2023 của UBND tỉnh Thanh Hóa về việc phê duyệt Điều chỉnh quy hoạch sử dụng đất đến năm 2030 huyện Cẩm Thuỷ. Khu đất nêu trên có hiện trạng là đất ở tại nông thôn, đất giao thông và đất sản xuất nông nghiệp.
5. Nhu cầu sử dụng đất:

Các hộ gia đình, cá nhân đang sử dụng đất đều là cán bộ, công nhân, người lao động của thuộc công ty cổ phần giống cây trồng Thanh Hoá (trại giống Ngô Cẩm Ngọc) đã sử dụng đất làm nhà ở, sinh sống ổn định từ trước đến nay. Các hộ mong muốn được tiếp tục sử dụng đất, được cấp GCNQSD đất theo quy định để ổn định đời sống.

Tại địa bàn xã Cẩm Thuỷ không có chủ trương thực hiện chính sách đất đai đối với đồng bào dân tộc thiểu số, người có công với cách mạng, người thuộc hộ nghèo tại địa phương không có hoặc thiếu đất sản xuất nông nghiệp.
Phần thứ IV
ĐỀ XUẤT PHƯƠNG ÁN SỬ DỤNG ĐẤT 
Phương án sử dụng đất được lập trên cơ sở quy định tại Khoản 2, Điều 181 Luật đất đai năm 2024 và khoản 4, Điều 69, Nghị định 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ.
- Ngày 13/11/2025. Đại diện UBND xã Cẩm Thuỷ cùng Đại diện công ty giống cây trồng Thanh Hoá, đại diện các thôn, người đang sử dụng đất đã tiến hành rà soát hiện trạng sử dụng đất theo từng đối tượng sử dụng đất cụ thể về vị trí, ranh giới, diện tích, nguồn gốc sử dụng của từng thửa đất đang được bàn giao về địa phương quản lý, rà soát các đối tượng được ưu tiên sử dụng đất theo quy định tại các điểm c, d và đ khoản 2 Điều 181 Luật Đất đai 2024.
- Theo quy hoạch sử dụng đất huyện Cẩm Thuỷ được phê duyệt tại Quyết định số 2269/QĐ-UBND ngày 27 tháng 6 năm 2023 của UBND tỉnh Thanh Hóa về việc phê duyệt Điều chỉnh quy hoạch sử dụng đất đến năm 2030 huyện Cẩm Thuỷ; khu đất trên phần lớn đang có hiện trạng là đất ở tại nông thôn, một phần nhỏ là đất sản xuất nông nghiệp. Các hộ gia đình, cá nhân đang sử dụng đất làm nhà ở, cồng trình xây dựng  khác phục vụ đời sống và sản xuất, đất vườn, ao trong cùng thửa đất có nhà ở ổn định từ trước đến nay. Người dân đã sử dụng đất ở, hình thành các khu dân cư hiện hữu từ sử dụng ổn định từ nhiều năm đến nay.
- Trên cơ sở kết quả đo đạc thực tế sử dụng đất. quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất, các quy định của Pháp luật có liên quan đề xuất Phương án sử dụng đất đối với phần diện tích 25.826,3 m2 đất thu hồi của công ty giống cây trồng Thanh Hoá đã bàn giao về cho địa phương quản lý như sau:
1. Đối với phần diện tích đất ở và đất sản xuất nông nghiệp trong cùng thửa đất ở (đất vườn, ao trong cùng thửa đất ở của hộ gia đình cá nhân) sử dụng: 19.172,2 m2- có 21 hộ gia đình, cá nhân đang sử dụng làm nhà ở và canh tác ổn định, không tranh chấp: các hộ gia đình, cá nhân được sử dụng theo ranh giới đang sử dụng. UBND xã Cẩm Thuỷ xem xét, cấp GCNQSD đất cho các hộ theo quy định tại Khoản 2, Điều 26, Nghị định 101/2024/NĐ-CP ngày 29/7/2024.
2. Đối với các thửa đất sản xuất nông nghiệp: Diện tích: 4.178,2 m2. Đưa vào quỹ đất công ích do UBND xã Cẩm Thuỷ quản lý theo quy định.

3. Đối với phần Đất sử dụng vào mục đích công cộng (giao thông, thủy lợi; đất khác) diện tích: 2475,9 m2. UBND xã Cẩm Thuỷ quản lý theo quy định.
4. Đất phi nông nghiệp khác: diện tích: 338,3 m2. Diện tích này đã được UBND huyện Cẩm Thuỷ (cũ) lập mặt bằng quy hoạch để đấu giá đất ở (MBQH khu Gò Mối, thôn Sống, xã Cẩm Ngọc (cũ) giao cho UBND xã Cẩm Thuỷ tiếp tục để thực hiện dự án.

Phần thứ V
ĐÁNH GIÁ HIỆU QUẢ VÀ GIẢI PHÁP TỔ CHỨC THỰC HIỆN PHƯƠNG ÁN SỬ DỤNG ĐẤT

1. Nhận định, đánh giá hiệu quả của phương án:
1.1. Hiệu quả về xã hội:
Các hộ nhân dân tiếp tục sử dụng đất, đủ cơ sở để xem xét cấp GCNQSD đất theo quy định đáp ứng mong mỏi từ nhiều năm của người nhân dân đang sử dụng đất. đời sống của người dân không bị ảnh hưởng, tạo sự đồng thuận của người dân và tin tưởng vào đường lối lãnh đạo, chỉ đạo của cấp ủy, chính quyền các cấp, đồng thời cũng là động lực thúc đẩy các hộ gia đình yên tâm đầu tư phát huy tiềm năng, nguồn lực để sản xuất; góp phần ổn định tình hình trật tự an toàn xã hội của địa phương. 
Đề cao và phát huy được tính tự chủ của người sử dụng đất, giúp địa phương và các cơ quan chức năng thực hiện tốt, có hiệu quả công tác quản lý nhà nước về đất đai.
1.2. Hiệu quả về kinh tế

Thông qua công tác quy hoạch để giao đất, cho thuê đất, công nhận quyền sử dụng đất, cấp giấy chứng nhận QSD đất cho người dân để nhà nước thực hiện công tác quản lý đất đai đến từng thửa đất theo quy định.

Tăng cường công tác quản lý nhà nước về đất đai đến từng thửa đất, giúp tăng thu ngân sách nhà nước.
2. Các giải pháp tổ chức thực hiện phương án sử dụng đất:
UBND xã Cẩm Thuỷ sẽ công bố công khai phương án sử dụng đất tại trụ sở UBND xã Cẩm Thuỷ, trên cổng thông tin điện tử của UBND xã và tại nhà Văn hóa 02 thôn Phúc Ngán Vải và thôn Sống trong thời gian 15 ngày để các tổ chức, cá nhân tham gia ý kiến.
Thành lập Hội đồng thẩm định Phương án sử  dụng đất, thành phần tham gia gồm trưởng các phòng ban của xã, các tổ chức chính trị, xã hội, trưởng các thôn có đất... đảm bảo công khai, minh bạch do Phó chủ tịch UBND xã Cẩm Thuỷ làm chủ tịch Hội đồng.
- Giao cho phòng Kinh tế chủ trì phối hợp với các đơn vị có liên quan tham mưu UBND xã tổ chức triển khai thực hiện. 

- UBND xã Cẩm Thuỷ căn cứ theo phương án sử dụng đất đã được duyệt, tổ chức triển khai thực hiện phương án sử dụng đất; tiến hành rà soát đối tượng, hồ sơ sử dụng đất để thực hiện việc giao đất, cho thuê đất theo quy định tại kiểm tra, rà soát đối tượng, hồ sơ sử dụng đất để thực hiện việc giao đất, cho thuê đất theo quy định tại Điều 118, 119, 120, 123 Luật Đất đai năm 2024 và Khoản 2, Điều 181, Luật đất đai năm 2024.

- Phòng Kinh tế phải định kỳ 15 hàng tháng, báo cáo tiến độ kết quả thực hiện phương án sử dụng đất đến UBND xã Cẩm Thuỷ để tổng hợp và kịp thời có biện pháp chỉ đạo thực hiện.

- UBND xã Cẩm Thuỷ sẽ tăng cường công tác kiểm tra, giám sát việc thực hiện phương án sử dụng đất đã được phê duyệt. Kiên quyết xử lý các trường hợp vi phạm theo quy định của Pháp luật.
.
Phần thứ VI
KẾT LUẬN VÀ KIẾN NGHỊ

1. Kết luận:

- Quyết định 966/QĐ-UBND ngày 19/3/2020 của UBND tỉnh Thanh Hóa về việc thu hồi đất của Công ty Cổ phần giống cầy trồng Thành Hoá giao cho UBND huyện Cẩm Thuỷ quản lý; cho Công ty gia hạn thời gian sử dụng đất, thuê đất đối với phần diện tích còn lại để sử dụng vào mục đích Trại giống Cẩm Thuỷ, sản xuất nông nghiệp tại xã Cẩm Ngọc, huyện Cẩm Thuỷ (cũ) là sự cần thiết nhằm đảm bảo sử dụng đất tiết kiệm và có hiệu quả, có ý nghĩa quan trọng việc thực hiện các mục tiêu phát triển kinh tế- xã hội của địa phương, góp phần ổn định về chính trị, văn hóa, quốc phòng an ninh và bảo vệ môi trường sinh thái;
- Phương án sử dụng đất do thu hồi của Công ty Cổ phần giống cây trồng Thanh Hoá bàn giao về địa phương quản lý trên địa bàn xã được lập cơ bản đáp ứng đầy đủ mong mỏi của người dân trên địa bàn, phù hợp với Điều chỉnh quy hoạch sử dụng thời kỳ 2021-2030.

2. Đề nghị:

- Để đáp ứng yêu cầu phát triển kinh tế - hội, đảm bảo quốc phòng an ninh cũng như tạo điều kiện thuận lợi cho công tác quản lý Nhà nước về đất đai, Phòng Kinh tế đề nghị Chủ tịch UBND xã Cẩm Thuỷ xem xét thẩm định, phê duyệt phương án sử dụng đất để UBND xã có cơ sở thực hiện vai trò quản lý Nhà nước về đất đai trên địa bàn huyện cũng như có cơ sở pháp lý cho việc thực hiện các nội dung của phương án sử dụng đất, quản lý đất, giao đất ổn định cho các hộ gia đình cá nhân trên địa bàn góp phần thực hiện các mục tiêu về phát triển kinh tế xã hội và môi trường./.
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